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769601-8048

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Akeslund Nr1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2011.

Forvaltningsberittelse

Foreningens andamal
Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 1998-06-15 och nuvarande stadgar registrerades 1998-03-23 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

NYMILEN 1 1998 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Tomtrattsavtalet skrivs om 2017.

Fastigheten ar forsdkrad via Lansférsakringar Stockholm.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Bri-tillagg for féreningens 175 lagenheter ingar.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme, Fortum.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1998 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1998.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 21 161 kvadratmeter, varav 18 520 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 2 641 kvadratmeter utgor lokalyta.is
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Ligenheter och lokaler

Brf Akeslund Nri
769601-8048

Foreningen upplater 175 lagenheter med bostadsratt och 7 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

76
53
41
R - : N L

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Av féreningens medlemsldagenheter har 13 6verlatits under dret varav en genom arv och en genom

exekutiv auktion.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

vardboende 3 060 kvm 2009-2024
forskola 427 kvm 2009-2019
kontor 490 kvm 2009-2014
sjukgymnastiklokal 340 kvm 2009-2014
tandldkare 61 kvm 2009-2012
telecentral 26 kvm 2012-2015
hemsjukvard 110 kvm 2010-2013

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns daven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar

Bastu 2 st, en dambastu, en
herrbastu

Gemensambhetslokal Gullvivan

Overnattningsldgenheter
Ovrigt

Gemensamhetslokal

2 st, en med 4 baddar, en med

2 baddar

Motionslokal, bordtennisrum,
snickerilokal

Lupinen i/
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Férvaltning

Avtal Leverantor
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ComHem och OpenNet
Stockholm Parkering

Internetleverantérer
Skotsel av garage och
ytparkering

Leverans av fjarrvarme Fortum Varme

Leverans av el Fortum El
Stadning KEAB-gruppen
Skotsel av hissar Kone

Stuvsta Vitvaruservice
Elfstroms Tradgardsanldggningar
Renhallningsforvaltningen

Skotsel av tvattstugor
Skotsel av gronytor, snéréjning
Sophantering

Ekonomisk férvaltning SBC AB
Teknisk forvaltning Wennerberget/Driftia
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Bo Wennerstrand Ordférande
Berit Grimskog Stavreus Sekreterare
Gunilla Bergheden Ledamot
Svante Astermo Ledamot
Helle Joers Ledamot
Eva Ogren Suppleant
Jan Ekhult Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Bo Wennerstrand, Helle Jéers, Berit Grimskog Stavreus, Svante Astermo, Gunilla Bergheden,

Jan Ekhult och Eva Ogren
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.
Revisorer

Gunilla Wallberg
Johan Amilon

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Valberedning

Gunnar Svensson, sammankallande
Eva Lagerstedt

Sven Blomgren

Orjan Grape

Lars Rénnhedh ’&}\
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Portvdrdar

Gunnel Sterna port 85

Ake Peterson port 87

Mona Jamsmark port 89

Gunilla Rallby port 91

Marie-Louise Léfgren port 93

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2011-04-11.
Extra féreningsstimma holls 2011-05-23. Arende: Fraga om golvplattor i entré.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

Under 2011 har vi fortsatt att amortera ner féreningens lan, som for narvarande uppgar till 166,7 Mkr
med en genomsnittsranta pa 3,58%. Som jamforelse kan ndmnas att nar Lansstyrelsen beslutade att
godkédnna den ekonomiska planen for foreningen den 18 juni 1998, s& angavs ursprungliga 1an till 197,8
Mkr och genomsnittsrantan till 6,0%. Under en tiodrsperiod till och med &r 2008 kunde vi amortera ner
Idnen med 50 Mkr till 147,9 Mkr. For att finansiera den stora ombyggnaden som genomfordes under
2009 tog vi upp nya lan pa totalt 48 Mkr fran Handelsbanken. Efter forséljningen av de sex nybyggda
bostadsrattslagenheterna, som totalt inbringade 12 Mkr, och som slutférdes under 2010 har vi under tre
ar amorterat ner lanen med sammanlagt 29,2 Mkr varav 1,4 Mkr under 2011. Anledningen till detta ar
att vi under 2009 kunde kompensera hyresbortfallet under ombyggnadstiden genom den avtalsenliga
erséattning pa 5,9 Mkr, som vi fick fran Bromma stadsdelsniamnd fér att avflyttningen skedde tva &r for
tidigt. | mars 2010 erhéll vi efter ans6kan 4,6 Mkr i investeringsstéd till dldrebostider fran Lansstyrelsen.
Vi har ocksa dragit fordel av det gynnsamma ranteliget fér lanen p fastigheten. Detta har medfort att
vi kunnat amortera ner lanen och minska vara rantekostnader och pa sa vis kompensera for 6kade drift-
och underhallskostnader. Syftet med amorteringarna har givetvis varit att undvika héjning av
arsavgifterna i féreningen fran och med ar 2000. Denna strategi medforde att vi till och med kunde
sanka manadsavgifterna med 10% fran och med den 1 januari 2007. Om hénsyn tas till inflationen med
hjalp av KPI fran ar 2000 och en omréakning gors, sa har vi i reala termer sdnkt m&nadsavgifterna med
25%.

Féljande underhallsarbeten har utférts under &r 2011

e Ombyggnad av virmesystemet har gjorts i ombyggnadshuset. Virmen hos Carema ska nu kunna
regleras separat. En del radiatorer har bytts ut hos Carema och i Gullvivan.

® Nytt golv har lagts innanfor entrén till port 93 eftersom det gamla reste sig och plattorna satt
16sa.

e Installationen av elkablar i stupréren har kompletterats fér att férhindra isbildning och stopp i
réren.

e Belysningen pa markparkeringen och gangvéagarna har setts éver och atgardats.

e Motorer till flaktsystemen har bytts.

e Tvd vattenskador pd hoghusdelen i ombyggnadshuset har féranlett omlaggning av tak och
putsning av fasaden ovan 93:ans port.

e lackande tak pa laghusdelen har atgardats.

e Komplettering av bord och stolar utanfor portarna samt upprustning av lekplatsen har utforts.

e Bommar har uppsatts pa gang- och cykelvagen utanfor SPIRA for att minska risken for
pakoérning.

e Vattenskada i Gullvivan har torkats med varmefaktar och vaggen har terstillts. %
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Flaggstang utanfor Carema har satts upp.

Obligatorisk ventilationskontroll, s.k. OVK har genomférts.

Sprinkler och brandlarm har besiktigats enligt underhéllsplanen.

Tartanbeldggning pa cykelbana hos SPIRA har utférts for att minska ljudstérningar.
Platskoning pa troskeln till garaget har monterats d& héjdskillnaden var s stor att bilarna
skrapade i.

e Alla entrépartier har slipats och lackats.

Informationstidning

Informationstidningen ”Akeslund Nr1” med Gunnar Svensson som redaktér har utkommit med sex
nummer under ar 2011. | samtliga nummer har informerats i aktuella frgor. Tidningens spalter har
ocksa varit 6ppna for inldgg frdn medlemmarna. ”Akeslund Nr1” dataproduceras internt och digitaltrycks
i 250 ex/nr pa Norrmalmstryckeriet, Sollentuna. Tidningen trycks i Ad-format, fyrfarg.

En egen hemsida

Féreningen har ocksa en egen hemsida, www.akeslundnrl. Dir |3mnas en omfattande information om
var bostadsrattsforening. Dar kan man vidare hamta hem informationstidningen ”Akeslund Nr1”,
féreningens stadgar, trivselregler samt protokoll fran senaste &rsstimmor. Sérskild information finns
vidare for méaklare och andra intresserade.

Information till nyinflyttade

Speciellt viktigt dr att nyinflyttade medlemmar far snabb och korrekt information. Varje nyinflyttad far
darfor via en av féreningens fem portvardar personlig kontakt varvid den nyinflyttade halsas val-
kommen. Han/hon far ocksa en mapp dér all aktuell och relevant information samlats. Information fér
nyinflyttade finns dven pa féreningens hemsida.

Individuell elmétning

Féreningen har individuell elmatning vilket innebdr att samtliga ligenheters elmitare varje natt
rapporterar aktuell férbrukning till en central dator. Darifran gors en arlig avstimning mot den
prelimindra elavgift som medlemmarna betalat i anslutning till manadsavgiften. Systemet ger stor
mojlighet till individuell besparing.

Elférbrukningen 2011 var 1 186 556 kWh och kostade totalt 1 881 202 kr. Av detta forbrukades 43,3%
for allmanna utrymmen (hissar, utebelysning, tvattstugor, korridorbelysning, ventilation etc), 35,2% av
légenheterna och 21,5% av lokalhyresgésterna. Elkostnaden var (inkl nitpris, energiskatt, abonnemang
samt moms) totalt 160 ére/kWh. Ethandelspriset pa 52 6re/kWh &r bundet till 2014-12-31. Fjdrrvirmen
kostade 2011 totalt 1 726 754 kr.

Installation av fibernit

Efter utredning, offertférfragan, utvardering, grundlig information och stimmobeslut gjorde féreningens
natgrupp en upphandling av installation och driftsittning av ett fibernit i hela Brf Akeslund Nr1.
Installation av fiber och mediaskap utférdes av KTEC som efter besiktning och godkannande
6verlamnade ndtet till OpenNet for drift av natet. Via OpenNet ges medlemmarna nu méjlighet att kopa
tjdnster fran ett stort antal bredbands-, telefoni- och TV-operatorer. iy
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Alla medlemmar sa ndr som pa tva har ett mediaskap med fiber inne i lagenheten. Lokalhyresgasterna
har erbjudits mediaskdp, ndgra har anslutit sig mot avgift, men alla har fatt fiber fér framtida anslutning.
Natet ger méjlighet till snabbare internetuppkoppling, ip-telefoni och digital-TV.

Utnyttjandet ar annu sd lange ganska begransat men okar stadigt.
Brf Akeslund Nr1 har ocksa tecknat avtal med Veteranpoolen om routerinstallation och felavhjalpande
IT-service,

Foéreningens koax-nat kommer att finnas kvar och avtalet med Comhem om leverans av analoga TV-
kanaler I6per till maj 2013. Avsikten &r att koax-nitet dven efter 2013 ska finnas kvar.

Gemensamma lokaler

| fastigheten finns tva dvernattningsldgenheter (Vitsippan och Blasippan) pa plan 2 i ombyggnadshuset
och vid Tunnlandsvdgen 97 finns samlingslokalen Gullvivan. Alla lokalerna &r avsedda fér uthyrning till
medlemmarna. Bokning sker genom Helle J6ers, Tunnlandsvdgen 91. Bokningstelefon 076-25 25 777.

Festlokalen Gullvivan utnyttjas flitigt av medlemmarna och har dessutom anvints fér gemensamma
aktiviteter, foreningsmoten, styrelseméten, driftméten och fér sammantréden etc . | lokalen har ocks3
byggts upp ett bibliotek som skots av medlemmen Gunnel Sterna. Biblioteket &r i princip ppet alla
fredagar ki 9.30-11.

Foreningen disponerar kvallstid och under helger dven en motionslokal samt en herr- och en dambastu i
anslutning till Brommaplans Fysioterapi & Sjukgymnastik, Tunnlandsvigen 99.

Sedan dr 2009 har féreningen ocksa tva nya gemensambhetslokaler, en snickarverkstad pa plan 1 och en
gemensamhetslokal pa plan 2 i anslutning till entrén Tunnlandsvigen 93. Lokalen p& plan 2 har dépts till
Lupinen medan snickarverkstaden fatt namnet ”Snickerboa”.

Féreningens fastighetskontor finns pa plan 2 i ombyggnadshuset. Lokalen &r pa 23 kvm.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Vdsentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhéillsarbeten

Under ar 2011 har vi genomfért periodiskt underhall fér 1,2 Mkr. Den i oktober 2010 reviderade
underhallsplanen anger forslag till underhallsitgérder under perioden 2011-2020 med en genomsnittlig
niva pa just 1,2 Mkr per ar. Detta betyder inte att vi varje &r kommer att vidta atgirder som exakt foljer
planen till den genomsnittliga kostnaden. Vi kommer att genomféra dtgérder efter noggranna
besiktningar och i den prioriteringsordning som vi i samrad med anlitade experter kommer fram till. Det
ar i sammanhanget viktigt att prioritera férebyggande underhallsatgarder fér att undvika stérningar i
forsérjningssystemen och akuta reparationer. Vissa malnings- och takarbeten &r inplanerade till varen
2012.

Sammanfattningsvis har vi i styrelsen gjort bedémningen att ndgon avgiftshéjning for 2012 inte var
nddvandig. Under férutsattning att inga oférutsedda rantehdjningar sker under 2012 och att vi kan halla
oss inom kalkylerade budgetramar for driften, vilket allt hittills talar fér, kommer vi att kunna fortsatta
verksamheten med en stabil ekonomi i var férening. -,
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Verksamhet under dret som gatt

Under varen anordnade féreningen en kulturkvall den 28 april. Infér en valbesatt festlokal Gullvivan
berattade Ivar Lo-Johansson-pristagaren och litteraturvetaren Margareta Wersall om sin bok “lvar Lo-
Johansson och karleken. Om kvinnorna i hans liv och verk”.

Arets staddag arrangerades av tradgardsutskottet den 16 april. Femtiotalet medlemmar krattade
grasmattor och rensade gangar och rabatter under ett par timmar och efterat bjod foreningen
traditionsenligt pa varmkorv med bréd.

Vid en extra foreningsstdmma den 23 maj beslutades att sdga nej till en begaran om att bryta upp och
ldgga om ett reparerat klinkergolv innanfér entrén till port 93.

Inom féreningen drivs en rad fritidsaktiviteter, allt frén bridge och boule till tridgardsarbete:

AKVARELLKURS: Halls i Gullvivan pa onsdagar tio ganger varje var och hést. Kontaktperson: Astrid
Eriksson

BIBLIOTEKET: Finns i Gullvivan och ar 6ppet varje fredag fm. Bibliotekarie: Gunnel Sterna
BOULE: Boulegruppen spelar varje tisdag och torsdag pa banan vid port 89.

BRIDGE: Bridgeklubben med Gunnar Jansson som kontaktman traffas varje tisdag i Gullvivan.
GYMNASTIK: En grupp pa I6rdagar och en grupp pa tisdagar i motionslokalen.

SNICKARNA: Ett antal snickeriintresserade medlemmar arbetar i hobbylokalen ”Snickerboa”.
Kontaktperson: Gunnar Svensson

STAVGANG: Stavgang fran port 89 varje torsdag. Ledare Siw Boman.

TRADGARDSUTSKOTTET: Méten varje manad och dartill arbetsférmiddagar onsdagar. Kontaktperson:
Mona Jamsmark. ;’;7
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