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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Akeslund Nr1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2023. Vad som de facto utférs, kan
anpassas till uppkomna behov. En revidering av planen gérs 2017.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-06-15
och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-09 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bo Wennerstrand Ordférande
Gunilla Bergheden Sekreterare
Eva-Carin Carltoft Ledamot
Orjan Grape Ledamot
Lennart Olund Ledamot
Viera Larsson Suppleant
UIf Rossby Suppleant
Greger Walve Suppleant

Eftersom styrelsen véljs pa ett ar i taget, I6per mandatperioden ut fér samtliga i styrelsen vid kommande ordinarie
féreningsstamma.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Svante Astermo Sammankallande
Christer Bergheden

Eva-Karin Lennartsson Astrom

Tove Stenbeck

Ulla Westman

Portvardar

Agneta Johansson Port 85
Ake Peterson Port 87
Mona Jamsmark Port 89
Ulla Westman Port 91
Marie-Louise Lofgren Port 93
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
NYMILEN 1 1998 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Tomtrattsavtalet skrevs om 2016 med verkan fran 2017-07-01. Det nya avtalet innebér en avgiftssankning med
6,9 %.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestar av 3 flerbostadshus och 2 stadsradhus.
Vardedret ar 1998.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 19 506 m2, varav 16 971 m2 utgér lagenhetsyta och 2 535 m?2
utgor lokalyta. | lagenhetsytan ingdr Vardagas lagenheter med 1 511 m2.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 175 lagenheter med bostadsratt samt 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

76

41 >3

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid t.o.m.
Vardboende, ldgenheter 1511 m?2 2024-10-30
Vardboende, gemensamma ytor 1549 m? 2024-10-30
Forskola 534 m? 2026-05-31
Kontor 490 m? 2020-02-18
Sjukgym-lokal 314 m?2 2017-03-31
Hemsjukvard 110 m?2 2019-04-30
Tandlakare 61 m?2 2018-09-30
Telecentral 26 m? 2018-05-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Bastu
Gemensamhetslokaler
Overnattningsldgenheter
Ovrigt

2 st, en dambastu, en herrbastu
Gullvivan och Lupinen

2 st, en med 4 baddar, en med 2 baddar
Motionslokal, bordtennisrum, snickerilokal

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stréacker sig fram till 2023.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ny styr-och évervakningsutrustning 2016 Avslutas 2017
Byte av belysning i punkthus, 2016

garage och utomhus

OVK i ombyggnadshuset 2016

Uppgradering av tvattstugor 2016

Planerat underhall Ar

Ny styr-och dvervakningsutrustning 2017

Byte av belysning i 2017

ombyggnadshuset

Renovering av hiss, entré 93 2017

Byte av undertak, Vardaga 2017

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantorer

Skotsel av garage och ytparkering
Leverans av fjarrvarme
Leverans av el

Stadning

Skotsel av hissar

Skotsel av tvattstugor

Skotsel av gronytor, snéréjning
Sophantering

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Com Hem och Open Universe
Stockholm Parkering

Fortum Varme

Fortum El

KEAB-gruppen

Kone

Driftia

Elfstroms Tradgardsanlaggningar
Renhallningsforvaltningen
SBC

Driftia
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Ovrig information

Informationstidning

Informationstidningen ”Akeslund Nr1” med Gunilla Bergheden, Eva-Carin Carltoft och Viera Larsson i redaktionen
har utkommit med fyra nummer under ar 2016. | samtliga nummer har informerats i aktuella fragor. Tidningens
spalter har ocksa varit 6ppna for inldgg fran medlemmarna. “Akeslund Nr1” bade produceras och trycks internt.

Hemsida

Pa féreningens hemsida, www.akeslundnr1, kan man hamta mycket information om var bostadsrattsférening. Man
kan t.ex. lasa informationstidningen “Akeslund Nr1”, féreningens stadgar, trivselregler samt protokoll frdn senaste
arsstdmmor. Sarskild information finns ocksa fér maklare och andra intressenter.

Information till nyinflyttade

Foreningens malsattning ar att nyinflyttade medlemmar ska fa snabb och korrekt information om hur féreningen
fungerar. Dar har vara portvardar en viktig funktion. De har som uppgift att halsa den nya medlemmen valkommen,
och att i samband med detta 6verlamna en mapp dar praktisk information om féreningen finns samlad. Foreningens
hemsida innehaller ocksa en hel del nyttig information for nyinflyttade.

Individuell elmétning

Foreningen har individuell elmatning vilket innebér att samtliga lagenheters elmatare varje natt rapporterar aktuell
férbrukning till en central dator. Fran januari 2013 har féreningen évergatt till ett system dar den preliminara avgiften
ersatts med direktmatning fran narmast féregaende kvartal. Systemet goér att féreningen slipper arliga avstamningar
och ger darigenom minskad administration.

Den totala elférbrukningen 2016 uppgick till 1 347 888 kWh och kostade 1 505 686 kr. Av detta forbrukades 50 %
allmanna utrymmen (hissar, utebelysning, tvattstugor, korridorbelysning, ventilation etc.), 30 % i lagenheterna och
20 % av vara hyresgaster. Elkostnaden (inkl. natavgifter, energiskatt och moms) var 112 6re/kWh, varav
elhandelspriset utgdr 38 6re/kWh. Fjarrvarmen kostade 1 997 741 kr (2 324 mWh).

Gemensamma lokaler

Foreningen har tva évernattningslagenheter pa plan 2 i ombyggnadshuset. Vitsippan med 4 sdngplatser och ett litet
pentry samt Blasippan med 2 sangplatser.

P4 Tunnlandsvagen 97 finns festlokalen Gullvivan. Den ar fullt utrustad for en fest med 50 personer. Dessutom
anvands den for gemensamma aktiviteter, féreningsmoten, styrelsemoten och stérre sammantraden. | lokalen finns
musikanldggning och fast projektor for bild- och filmvisning via dator.

Gastlagenheterna och Gullvivan hyrs ut till féreningens medlemmar mot en avgift. Fér uthyrningen ansvarar Greger
Walve och man bokar via en bokningstelefon.

Foreningens medlemmar disponerar under kvallstid och helger dven en valutrustad traningslokal (gym) med
tillhérande bastu. Denna ar beldgen i de lokaler som Bromma Fysioterapi AB hyr av oss. Adress Tunnlandsvagen 99.
(Se aven under stycket "Handelser efter aret")

I anslutning till entrén vid Tunnlandsvagen 93 har vi en gemensamhetslokal vid namn Lupinen. Den &r lamplig for
mindre méten och sammankomster och innehaller dven ett litet pentry. Cirka 8 personer kan samsas hér.

Pa plan 1 i ombyggnadshuset finns en mycket valutrustad snickarverkstad som fatt namnet “Snickerboa”. Har nere
finns ocksa ett pingisbord.

Saval Lupinen som Snickerboa och pingisbord kan nyttjas av féreningens medlemmar utan kostnad.
Foreningens fastighetskontor ar beldget pa plan 2 i ombyggnadsuset.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstallda.

Trivselaktiviteter under aret som gatt
ADVENTSKAFFE: Séndagen den 18 december anordnade portvérdarna enligt den arliga traditionen adventskaffe i
Gullvivan. Kaffe med dopp serverades och det bjéds pa vacker sdng och musik.

BOULE: Boulegruppen spelar regelbundet pa féreningens boulebana utanfér 89:ans port.
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BRIDGE: Bridgeklubben med Gunnar Jansson som kontaktman tréffas varje tisdag i Gullvivan.

SNICKARNA: Ett antal snickeriintresserade medlemmar arbetar i hobbylokalen “Snickerboa”. Kontaktperson Orjan

Grape.

PROMENADGRUPP: Startar fran port 89 varje torsdag. Ledare Siw Boman.

QIGONG: Mandagar i Gullvivan. Ledare Harriet Sohlman.

Foéreningens ekonomi

Under 2016 har Idnen amorterats ned med 6 miljoner kronor.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3892 317 5744 982
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 19 900 598 19 951 206
Finansiella intakter 2119 5449
Minskning kortfristiga fordringar 35078 8 991
Okning av kortfristiga skulder 150 951 0
20 088 746 19 965 646
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 12 234 426 11582 766
Finansiella kostnader 1901 967 2 412 403
Minskning av langfristiga skulder 6 000 000 7 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 823 141
20 136 393 21818 311
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3844 670 3892317
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -47 647 -1 852 665
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 7% Periodiskt

5%
Arsavgifter
45%

Hyror
50%

underhall
8%

1%

Avskriv-

ningar

21% Taxebundna

kostnader
22%
Fastighets-
Ovrig drift avgift
28% 3%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Handelser under aret

Under 2016 har vi fortsatt att amortera ner féreningens lan, som vid arsskiftet 2016/2017 uppgick till 147 Mkr.
Genomsnittsranta under 2016 har varit 1,27 %. Som jamforelse kan namnas att nér Lansstyrelsen beslutade att
godkanna den ekonomiska planen for féreningen den 18 juni 1998, sd angavs ursprungliga lan till 197,8 Mkr och
genomsnittsrantan till 6,0 %. Under den forsta tiodrsperioden till och med ar 2008 kunde vi amortera ner |anen med
50 Mkr till 147,9 Mkr.

For att finansiera den stora ombyggnaden som genomférdes under 2009 tog vi upp nya lan pa totalt 48 Mkr fran
Handelsbanken. Vara davarande lan pa totalt 195,9 Mkr har vi under de senaste atta aren amorterat ner med totalt
48,9 Mkr varav 6 Mkr under 2016. Anledningen till detta ar att vi redan under 2009 kunde kompensera
hyresbortfallet under ombyggnadstiden genom den avtalsenliga ersattning pa 5,9 Mkr som vi fick fran Bromma
stadsdelsnamnd fér att avflyttningen skedde tva ar for tidigt. | mars 2010 erhdll vi efter ansdkan 4,6 Mkr i
investeringsstdd till aldrebostader fran Lansstyrelsen. Forsaljning av sex nybyggda bostadsrattsldgenheter inbringade
ytterligare 12 Mkr.

Vi har ocksa haft fordel av det gynnsamma réantelaget for lanen pa fastigheten. Detta har medfort att vi kunnat
amortera ner lanen och minska vara rantekostnader och pa sa vis kompensera for ¢kade drift- och
underhallskostnader. Styrelsen arbetar dven aktivt med att marknadsanpassa hyrorna fran vara lokalhyresgaster for
att 6ka vara intakter. Syftet med amorteringarna har givetvis varit att undvika héjning av arsavgifterna i féreningen.

Nar féreningen bildades stallde Handelsbanken krav pa en arlig avgiftshéjning med 3 %. Redan efter ett ar kunde vi
Overtyga banken om att det kravet borde slopas och sa blev ocksa fallet. Strategin med att kontinuerligt prioritera
amortering av lanen har ocksd medfért att vi kunnat sénka manadsavgifterna med 10 % vid tva tillfallen och senast
fran och med den 1 januari 2015.

Under forutsattning att inga oférutsedda vasentliga rantehdjningar sker under 2017 och att vi kan halla oss inom
kalkylerade budgetramar for underhall och drift, vilket allt hittills talar fér, kommer vi att kunna fortsatta
verksamheten med en stabil ekonomi i var férening.

Foljande underhallsarbeten har utférts under ar 2016
Forutom dagligt I6pande underhdll, bevakning och atgarder av fel, kan nédmnas att aret kan sammanfattas i
planerade atgarder, bland annat start av tva viktiga projekt, och akuta dtgarder, som vattenskador, och i slutet av
aret, inbrott.

e Upphandling och start av tvé projekt - SO-projektet, Styr och Overvakning av varme och ventilation. Féryngring

och effektivisering av var styr och évervakningsutrustning, avslutas under 2017

e Belysning, byte av belysning i punkthusen, utomhus, garaget och under 2017 i ombyggnadshuset
OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) i ombyggnadshuset
Anpassning av Fysioterapins tidigare lokaler pa plan 2 till Spiras férskoleverksamhet
Byte av uttjanta tvattmaskiner i tvattstugorna
SBA, systematiskt brandsdkerhetsarbete, avstamning och dtgarder enligt brandsakerhetsforeskrifter.
Gransdragning mot vdra hyresgaster och start av anvandande av Cupolas/Driftias system for registrering av
rondering, brister och atgarder
e Stamspolning i ombyggnadshuset
e Vattenskador pga. stopp i ror, trasiga rér och oaktsamhet. Mdnga vattenskador i bdde ombyggnadshuset,

punkthusen och Vardaga. Oversyn av gamla rér och &tgarder p&gér och slutférs under bérjan av 2017

e Byte av grundvattenpump i kéllaren i ombyggnadshuset
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 175 st
Overlatelser under aret: 20 st
Genomsnittspris per kvm var 51 499 kr
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 241 st

Tillkommande medlemmar: 25 st
Avgaende medlemmar: 23 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 243 st

FlerarsOversikt

Brf Akeslund Nr1
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 576 575 640 640
Lan/m2 bostadsrattsyta 9508 9897 10 349 10 543
Lan/m? totalyta 7 536 7 843 8208 8 356
Elkostnad/m? totalyta 77 75 84 89
Varmekostnad/m? totalyta 102 94 98 104
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13 12 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 98 123 263 320
Soliditet (%) 53 52 50 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1887 2 082 372 231
Nettoomsattning (tkr) 19 873 19 921 20 955 21032
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 16 971 m2 bostader och 2 535 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 516 500 0 0 43 516 500
Upplatelseavgifter 107 409 500 0 0 107 409 500
Fond for yttre underhall 2 814999 2 000 000 -2 213 206 3028 205
S:a bundet eget kapital 153 740 999 2 000 000 -2 213 206 153 954 205
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15290011 -2 000 000 4295 370 12 994 641
Arets resultat 1887 003 1887 003 -2 082 164 2 082 164
S:a fritt eget kapital 17 177 015 -112 997 2213 206 15 076 805
S:a eget kapital 170 918 014 1887 003 0 169 031 010
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall
av fond fér yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

1887 003
17 290 011
-2 000 000

17 177 014

-1 000 000
1529135

17 706 149

Brf Akeslund Nr1
769601-8048

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 19 872 865 19920 756
Ovriga rorelseintakter Not 3 27 734 30 450
Summa rorelseintakter 19 900 598 19 951 206
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -11 224 198 -10917 120
Ovriga externa kostnader Not 5 -764 317 -430 505
Personalkostnader Not 6 -245 912 -235 141
Avskrivning av materiella Not 7 -3 879 321 -3879 321
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -16 113 747 -15 462 087
RORELSERESULTAT 3 786 851 4489 119

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2119 5449
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 901 967 -2 412 403
Summa finansiella poster -1 899 848 -2 406 955
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1887 003 2 082 164
ARETS RESULTAT 1887 003 2 082 164
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 318 104 311 321983 632

Maskiner och inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 318 104 311 321983 632

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5 000 5000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 318 109 311 321 988 632

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 3930 448 4 005 825

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 525 384 528 848

intakter

Summa kortfristiga fordringar 4 455 832 4534 673

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar 9 535 9535
9 535 9535

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 3885

Summa kassa och bank 0 3885

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 465 367 4548 092

SUMMA TILLGANGAR 322 574 678 326 536 724
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 926 000 150 926 000
Fond for yttre underhall Not 14 2814999 3028 205
Summa bundet eget kapital 153 740 999 153 954 205
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15290011 12 994 641
Arets resultat 1887 003 2082 164
Summa fritt eget kapital 17 177 015 15 076 805
SUMMA EGET KAPITAL 170 918 014 169 031 010

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 147 000 000 153 000 000
Summa langfristiga skulder 147 000 000 153 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 576 270 492 598
Ovriga skulder 80 606 323137
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 3999 789 3689978
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 656 665 4505714
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 322 574 678 326 536 724
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 8899 827 8895 472
Hyror lokaler momspliktiga 763 708 760 545
Hyror lokaler 7 847 911 7 949 995
Hyror parkering moms 349 662 352 764
Hyror garage moms 40 486 26 700
Hyror parkering 279 287 154 043
Hyror garage 574 545 588 407
Hyror forrad 163 900 162 600
Hyresrabatt -112 965 -90 515
Vatten-/varmeintakter 6 100 1525
Elintakter 974 799 998 484
Elintakter moms 37 065 31985
Varmeintakter 11 000 11 000
Gemensamhetslokal 11 000 19 500
Avgift andrahandsuthyrning 2 952 0
Gastlagenhet 23 500 58 200
Oresutjamning 87 52
19 872 865 19 920 756
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 7 324 0
Forsakringsersattning 0 6 906
Ovriga intakter 20 410 23 544

27 734 30 450

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 409 025 434725
Fastighetsskotsel bestallning 61 140 138 883
Fastighetsskotsel gard entreprenad 346 915 346 397
Fastighetsskotsel gard bestallning 79 727 163 815
Snéréjning/sandning 234 146 222 622
Stadning entreprenad 250 899 250 682
Stadning enligt bestallning 23483 969
Mattvatt/Hyrmattor 21711 19 886
OVK Obl. Ventilationskontroll 96 861 0
Hissbesiktning 6 464 6 288
Bevakning 3 445 0
Gemensamma utrymmen 449 9 251
Garage 139 782 138 964
Sophantering 22 944 0
Gard 199 0
Serviceavtal 187 663 183 574
Forbrukningsmateriel 57 622 52 297
Brandskydd 135 073 189 544
Fordon 2 985 0

2 080533 2 157 896
Reparationer
Fastighet forbattringar 74 287 20675
Brf Ldgenheter 9 469 42 955
Lokaler 60 918 52 786
Forskola 25 480 13 000
Gemensamma utrymmen 6720 0
Tvattstuga 28 248 24 968
Entré/trapphus 23 605 13495
Las 11 491 24 855
VS 491 340 35010
Varmeanlaggning/undercentral 9 457 7679
Ventilation 149 680 22 180
Elinstallationer 29 052 7 644
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8 500
Bredband 2127 9628
Hiss 18 277 4910
Tak 0 60 135
Fasad 16 853 0
Fonster 32 022 1646
Balkonger/altaner 0 2 856
Mark/gard/utemiljé 10 370 0
Garage/parkering 3109 27 335
Skador/klotter/skadegdrelse 727 5622
Vattenskada 228 584 2961

1231 817 388 840
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Not 4 fortsattning 2016 2015
Periodiskt underhall
Byggnad 0 36 042
Lokaler 0 0
Gemensamma utrymmen 0 190 705
Tvattstuga 92 150 168 125
Installationer 507 364 193 860
WS 0 0
Elinstallationer 789 622 0
Hiss 100 650 65 625
Tak 39 349 0
Fasad 0 36 364
Fonster 0 1247 893
Balkonger/altaner 0 274 591
1529 135 2213 206
Taxebundna kostnader
El 1 505 686 1462 652
Varme 1997 741 1842782
Vatten 270 205 253 291
Sophamtning/renhalining 208 577 224 169
3982 208 3782 895
Ovriga driftkostnader
Forsakring 193 464 190 023
Sjalvrisk 44 300 46 400
Tomtrattsavgald 1 588 800 1588 800
Kabel-TV 90 725 108 136
Bredband 8 787 8783
1926 076 1942 142
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 474 430 432 140
TOTALT DRIFTKOSTNADER 11 224 198 10 917 120
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 6 300 4188
Tele- och datakommunikation 28 845 30070
Juridiska Atgarder 170 222 0
Inkassering avgift/hyra 2 550 1447
Ovriga forluster 184 0
Revisionsarvode extern revisor 19 897 19 880
Foreningskostnader 13148 -13228
Styrelseomkostnader 24 582 14 084
Fritids- och trivselkostnader 12736 7 889
Studieverksamhet 5472 3914
Forvaltningsarvode 219917 211126
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 350
Administration 44 302 36 804
Korttidsinventarier 199 8578
Konsultarvode 202 307 91748
Foreningsavgifter 4925 4925
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 730 8730
764 317 430 505
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 210 875 211150
Kostnadsersattningar 0 88
Sociala kostnader 35 037 23903
245 912 235 141
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 3364 071 3364 071
Forbattringar 515 250 515 250
3 879 321 3879 321
Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 379 010 212 379010 212
Utgaende anskaffningsvarde 379 010 212 379 010 212
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -57 026 580 -53 147 259
Arets avskrivningar enligt plan -3 879 321 -3 879 321
Utgaende avskrivning enligt plan -60 905 901 -57 026 580
Planenligt restvarde vid arets slut 318 104 311 321 983 632
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 219 600 000 227 600 000
Taxeringsvarde mark 132 947 000 117 268 000
352 547 000 344 868 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 333 000 000 329 000 000
Lokaler 19 547 000 15 868 000
352 547 000 344 868 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
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Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 13618 13618
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 13618 13618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13618 -13618
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -13 618 -13618
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 40 802 40 050
Skattefordran 8 008 50 298
Klientmedel hos SBC 3844670 3888432
Fordringar 36 968 27 045
3930448 4 005 825
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 81 190 79 797
Kabel-TV 22 572 27 684
Tomtrattsavgald 397 200 397 200
Serviceavtal 15 692 15 437
Medlemsavgift SBC ek for 8 730 8730
525 384 528 848
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Not 13  KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
SBC, 1 200 aktier 9 535 33 360 9535
9 535 33 360 9535
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 3028 205 2768 814
Reservering enligt stadgar 2 000 000 2 000 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
Enligt féreningsstammans beslut 14/5 2007 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 213 206 -1 740 609
Vid arets slut 2 814 999 3 028 205
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,850 % 35 000 000 35 000 000 2018-06-01
Handelsbanken 0,970 % 30 000 000 30 000 000 2021-10-30
Handelsbanken 0,550 % 40 000 000 40 000 000 2017-06-01
Handelsbanken 0,550 % 30 000 000 30 000 000 2017-10-30
Handelsbanken 0,860 % 12 000 000 18 000 000 2017-02-02
Summa skulder till kreditinstitut 147 000 000 153 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
147 000 000 153 000 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 125 000 000 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 195 805 000 195 805 000
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 20 908 20890
El 158 005 150 081
Varme 202 144 192 308
Sophdmtning 11 000 10 669
Extern revisor 20 000 20 000
Ranta 132 573 302 280
Snéréjning 88 095 33203
Periodiskt underhall 2239 0
Fastighetsskotsel 64 772 11192
Reparationer 324 084 0
Forutbetalda avgifter och hyror 2 948 815 2 949 355
Forbrukningsmaterial 5770 0
Brandskydd 9935 0
Konsultarvoden 3 607 0
Juridiska atgarder 6218 0
Moms 1624 0
3999 789 3689 978
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Handelser efter aret
Var tomtrattsavgald for fastigheten Nymilen 1 har varit oférandrad sedan den 1 juli 2007
och uppgar till 1 588 800 kr/ar. Under denna period har vi genomfért en stor
ombyggnad 2009, da Bromma stadsdelsférvaltning flyttade fran oss till Alvik med
huvuddelen av sin verksamhet. Valet av lokalhyresgaster i samband med ombyggnaden
paverkar avgaldsnivan under den kommande tiodrsperioden. Ett byte fran en kommersiell
lokalhyresgast till bl.a. vardboende och forskola ar fordelaktigt for var forening. For att
berakna och klassificera samtliga ytor i var férening anlitade vi ett konsultféretag, som
utarbetade underlaget for var férhandling med kommunen. Detta resulterade i en
sankning av avgalden till 1 479 300 kr/ar frdn och med den 1 juli 2017.
En av vara lokalhyresgaster, Bromma Fysioterapi, kom med ett ovdntat besked den
1 januari 2017, namligen att de inte ville férlanga hyreskontraktet med oss utan istéllet
flyttar hela sin verksamhet till en lokal i Blackeberg, som de hyr sedan den 1 juni 2016.
De meddelade ocksa att de avsag att flytta senast den 31 mars. Av den anledningen har vi
omedelbart igdngsatt arbetet att med hjalp av en lokalmaklare finna en ny hyresgast till
den aktuella lokalen.
Under forsta halvaret 2017 kommer vi att uppdatera var Underhdllsplan fér en ny
period, namligen 2017 — 2027.
De mest omfattande planerade atgarderna under ar 2017 ar

o Slutférande av belysningsprojektet och SO-projektet.

o Renovering av hissen i port nr 93

o Utbyte av gamla avlopps- och dagvattenrér i ombyggnadshuset

o  Byte till nya filter for inluften i alla ldgenheter i punkthusen

o Utbyte av innertaksplattor i 44 st ldgenheter pa Vardaga

o Atgarder for forbattrad sakerhet och férhindrande av inbrott, som béttre skalskydd, fler

kameror for Gvervakning och nytt inpasseringssystem
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REVISIONSDENE

Till féreningsstamman i Brf Akeslund Nr1, org. nr 769601-8048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Akeslund Nr1 fér ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Akeslund Nr1, org. nr 769601-8048, 2016

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Akeslund Nr1 for ar 2016 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 30 mars 2017

b O Rendl—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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