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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsréttslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Registreringsdatum och organisationsnummer

Bostadsrittsforeningen registrerades 1996-11-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-06-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-06-09 hos Bolagsverket.

Foreningens organisationsnummer dr 769601-8048.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &dkta bostadsrittsforening.

Underhallsplan
Foreningen har en géllande underhallsplan.

Moms
Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten med fastighetsbeteckning NYMILEN 1 i Stockholms kommun. Fastigheten forvarvades
1998, har 3 bostadsbyggnader och &r beldgen pa adresserna Tunnlandsvidgen 85-99. Fastigheten dr upplaten med tomtrétt.
Tomtréttsavtalet skrivs om 2027.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Lansforsikringar Stockholm. I forsékringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Fastighetsfakta

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestar av 3 flerbostadshus. Vérdearet dr 1998.

Foreningen har 176 bostadsritter om totalt 15 522 kvm och 6 lokaler om 4 371 kvm. Byggnadernas totalyta &r 19889 kvm. Ytor for
garage tillkommer.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 176 ldgenheter med bostadsritt och 6 hyreslokaler.
Légenheterna fordelas enligt nedan:

1 rok 1st
2rok 41 st
3rok 77 st
4rok 53st
S5rok 4st
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Lokalerna nyttjas for foljande verksamheter:
Vérdboende, uppdelat i:

- lagenheter 1511 kvm

- gemensamma ytor 1549 kv

Forskola 538 kvm
LSS dagverksamhet 490 kvm
Nérsjukvard 147 kvm
Hemtjanst 110 kvm
Telecentral 26 kvm

Darutdver har foreningen en foreningslokal, tva géstldgenheter, ett gym, ett mdtesrum/bibliotek samt en snickerilokal att nyttja.
Utomhus finns en lekplats, grillplatser och en boulebana.

Forrad
Varje bostadsritt har ett tillhorande forrad. Utover detta har foreningen 24 extraforrdd som hyrs ut till medlemmar och hyresgister.

Parkeringsplatser/Garage
Foreningen har 100 parkeringsplatser utomhus och 77 parkeringsplatser inomhus i fastighetens garage. Parkeringsplatser hyrs endast
ut till boende och hyresgister.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen upprittade en underhallsplan 2004 som styrelsen foljer och 16pande uppdaterarar. En storre revidering av planen
genomfordes under 2025. Planen ar rullande och strécker sig just nu till 2039. Underhallsplanen uppdateras regelbundet.

Utfort underhall utfort under 2025:

- Upphandling reliningprojekt av stammar i langa huset

- OVK, punkthusen

- Installation av nytt torkskap i 87:ans tvéttstuga

- Installation av ny tvéttmaskin och torktumlare i 87:ans tvittstuga
- Byte av torktumlare i 91:ans tvéttstuga

- Installation av ny cirkulationspump for VVC

- Installation av dorroppnare i stillverk

- Utbyggnad av antalet forrad i inre garaget

- Reparation av avloppsror i kdllaren under 93:ans port

- Reparation av diverse virmekablar for dagvatten

- Byte av blandare i 30 ldgenheter, totalt 60 blandare

- Ny diskmaskin i foreningslokalen Gullvivan

- Installation av bricklas till grovsoprum

- Byte till nya armaturer i 91:ans hissar

- Mélning av tridetaljer vid samtliga ytterdorrar

- Byte av luftfilter i punkthusen, totalt 66 ldgenheter

- Installation av ytterligare en laddpool vid parkering utomhus
- Nytt pingisbord i kdllaren under 93:ans entré

Stdrre dversyn av brandskyddet:

- Utrymningsbelysning

- Brandtitning av samtliga genomgéngar
- Stigarledningar

- Automatiskt brandlarm

- Rokgasflaktar

- Brandsldckare

Planerat underhall under 2026:

- Paborjande av relining, fas 1, i langa huset

- Inventering av takbekldadnader

- OVK, langa huset

- Reparation av balkongréicken dir sa behovs

- Fortsatt byte av viggpaneler utanfor Vardaga
- Renovering av uthyrningslokal, f' d Aleris

- Reparation av skador i asfalt pa parkeringen

Sida 3 av 16
Assently: 22d5f1836e56e9d7a518304ad8a0ca26bb3alecc3f0469a9a55693fe9fc814f80c03dd87071b1b19938e486ef1c00bc78ef9866a1c6c411903f977135ad598bc



Brf Akeslund nrl
Org.nr. 769601-8048

Forvaltning

Teknisk forvaltning
Foreningen anvénder Driftia for teknisk forvaltning. Utdver detta har foreningen en 1dng rad avtal med leverantorer for olika &ndamal.
Nedan foljer en lista pa foreningens forvaltnings- och serviceavtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantorer Tele2 (fd Comhem) och Bredband?2 (fd Stockholms Stadsnét)
Skotsel av garage och ytparkering Stockholm Parkering

Leverans av el Fortum

Leverans av el - distribution Ellevio

Leverans av farskvatten Stockholm Vatten

Stadning KEAB-gruppen

Skotsel av hissar Kone (underhall) / Kiwa (besiktning)
Skotsel av tvittstugor Driftia

Skotsel av gronytor Elfstroms Tradgardsanldaggningar
Snoréjning Atlas Tradgardstjanst

Sophantering Sthim Vatten & Avfall/Suez
Ekonomisk forvaltning Nordstaden

Teknisk forvaltning Driftia

Bergvirmeanlaggning Enex/Assemblin
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang 246 st
Medlemmar vid arets utgang 238 st

Under aret har 16 6verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelse

Ludwig Hedlund Ordférande

Jan Ekhult Styrelseledamot
Goran Sundin Styrelseledamot
Kristina Giinther Styrelseledamot
Viera Larsson Styrelseledamot
Alina Miehe Suppleant

Kjell Jonevret Suppleant
Robert Kenne Suppleant
Valberedning

Mia Peronius
Mats Carlsson
Gunlég Sundberg
Tove Stenbeck

Firmateckning
Firma tecknas av styrelsen

Revisor
Emelie Bavner, auktoriserad revisor, Azets Revision & Radgivning

Sammantriden och styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 10 juni 2025. 51 rostberdttigade medlemmar deltog varav 3 via ombud.
Totalt deltog 61 medlemmar.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

For att forbereda oss for det kommande relining-projektet har foreningen inte genomfort ndgon amortering under 2025. Det har
inneburit att likviditeten ar mycket god infor projektet. Det ar dock for tidigt att avgora om hela projektet kan finansieras med egna
medel.

For att undvika att foreningen drabbas av tillfdlliga hoga elkostnader ingick foreningen 2023 ett avtal med Fortum om i forvéig
upphandlade elpriser, s k hedgade elpriser. Syftet med detta ar att foreningens elkostnader skall vara mera forutsdgbara och ddrmed
underlitta budgetarbetet samt att f4 ett mera fordelaktigt elpris pé l&ng sikt. Detta har gjort att vi kunnat dra fordel av var storlek och
fatt ett relativt stabilt elpris utan att for den skull 1&sa fast oss vid ett hogt elpris for hela &ret. Totalt har det genomsnittliga elpriset
under 2025 legat pa 2,16 kr per kWh.

Rinteldget har stabiliserats under 2025 jamfort med 2024 men vi lider fortfarande av relativt hog rinta pa nigra av vara 1an. Dessa
kommer att 14ggas om under 2026.

Avgiftshojning

Under 2025 genomfordes inga hojningar av avgifterna. Daremot beslutades det att infora en automatisk indexbaserad arlig
avgiftshdjning vid varje arsskifte. Denna trddde i kraft fr o m 2026-01-01 och baseras pa KPI. For 2025 var KPI 1 procent.
Hérigenom blir avgiftshdjningar forutsdgbara for medlemmarna och det underléttar for styrelsen att mota 16pande kostnadsokningar,
att agera vid oforutsedda héndelser och vid budgetering.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1 724 kr per bostadslédgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 743 700 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Drift, underhall
Foreningen upprittade underhallsplan 2004 som styrelsen foljer och 16pande uppdaterarar. En storre revidering av planen gjordes
under 2020. Planen &r rullande och stricker sig just nu till 2039. Under 2025 gjordes en ambitids revidering av planen.

Genomforda projekt

Under 2025 genomf6rdes nagot farre projekt dn under 2024 eftersom behovet av mera omfattande reparationer inte varit lika hogt och
eftersom de hdga rdntorna gjorde att styrelsen prioriterade att fokusera pa rantekostnaden. Trots detta ldgger foreningen ner ett stort
arbete och avsevirda medel i forebyggande underhall. Nedan kommenteras de viktigaste genomforda projekten.

Foreningen ar alagd att genomfora oberoende ventilationskontroll (OVK) med jaimna mellanrum. Under aret har detta genomforts i
punkthusen varvid flodena kontrollerats i samtliga 66 lagenheter och patriaffade brister atgérdats.

I garaget har det sedan ménga &r tillbaks funnits ett mindre antal forrad till uthyrning. Négra av de parkeringsplatser som var svara att
anvénda for en normal familjebil har dragits in och istéllet har féreningen byggt 7 nya férrdd som erbjudits medlemmarna. Samtliga ar
uthyrda.

En genomgripande dversyn av foreningens totala brandskydd har genomforts. Detta har inneburit kontroll och reparation av
rokgasflaktar, provtryckning av stigarledningar, kontroll och atgidrdande av samtliga brandcellsgenomgéngar, kontroll och utbyte av
utrymningsbelysning, kontroll av utrymningsvagarna samt kontroll av samtliga brandsldckare. Ett separat avtal har tecknats for arliga
kontroller av det ovan ndmnda.

Flera av de viktigaste ventilerna for vatten i langa huset har bytts, sésom stamventiler och huvudventilen for inkommande vatten. Den
senare var fran tiden da huset byggdes, alltsa cirka 60 ar gammal, och gick inte ldngre att stéinga av. Bytet genomfordes nattetid for att
stora verksamheter och boende sa lite som mojligt.

Foreningen har noterat att temperaturen i returvattnet i varmvattencirkulationen kunde varit béttre.

Eftersom s k 6verstromning tidigare under aret konstaterats i nagra dldre blandare, erbjods medlemmar att byta sin dldre blandare mot
nya moderna till ett i forvdg upphandlat och forménligt pris. Totalt byttes 60 blandare ut mot nya med positivt resultat for
temperaturen i returvattnet.
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