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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Registreringsdatum och organisationsnummer

Bostadsrittsforeningen registrerades 1996-11-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-06-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-06-09 hos Bolagsverket.

Foreningens organisationsnummer ar 769601-8048.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Underhallsplan
Foreningen har en géllande underhallsplan.

Moms
Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten med fastighetsbeteckning NYMILEN 1 i Stockholms kommun. Fastigheten forvérvades
1998, har 3 bostadsbyggnader och &r beldgen pa adresserna Tunnlandsviagen 85-99. Fastigheten &dr upplaten med tomtrétt.
Tomtrittsavtalet skrivs om 2027.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Lansforsikringar Stockholm. I forsékringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Fastighetsfakta

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestér av 3 flerbostadshus. Vérdearet dr 1998.

Foreningen har 176 bostadsrétter om totalt 15 522 kvm och 6 lokaler om 4 371 kvm. Byggnadernas totalyta &r 19889 kvm. Ytor for
garage tillkommer.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 176 lagenheter med bostadsritt och 6 hyreslokaler.
Légenheterna fordelas enligt nedan:

1 rok 1st
2rok 41 st
3rok 77 st
4rok 53st
S5rok 4st
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Lokalerna nyttjas for féljande verksamheter:
Vérdboende, uppdelat i:

- lagenheter 1511 kvm

- gemensamma ytor 1549 kvm

Forskola 538 kvm
LSS dagverksamhet 490 kvm
Nérsjukvérd 147 kvm
Hemtjanst 110 kvm
Telecentral 26 kvm

Darutdver har foreningen en foreningslokal, tva géstldgenheter, ett gym, ett motesrum/bibliotek samt en snickerilokal att nyttja.
Utombhus finns en lekplats, grillplatser och en boulebana.

Forrad
Varje bostadsritt har ett tillhorande forrad. Utdver detta har foreningen 24 extraforrdd som hyrs ut till medlemmar och hyresgéster.

Parkeringsplatser/Garage
Foreningen har 100 parkeringsplatser utomhus och 77 parkeringsplatser inomhus i fastighetens garage. Parkeringsplatser hyrs endast
ut till boende och hyresgéster.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen upprittade en underhallsplan 2004 som styrelsen foljer och 16pande uppdaterarar. En storre revidering av planen
genomfordes under 2025. Planen ar rullande och striacker sig just nu till 2039. Underhallsplanen uppdateras regelbundet.

Utfort underhall utfort under 2025:

- Upphandling reliningprojekt av stammar i langa huset

- OVK, punkthusen

- Installation av nytt torkskap i 87:ans tvittstuga

- Installation av ny tvattmaskin och torktumlare i 87:ans tvéttstuga
- Byte av torktumlare i 91:ans tvéttstuga

- Installation av ny cirkulationspump fér VVC

- Installation av dorroppnare i stillverk

- Utbyggnad av antalet forrad i inre garaget

- Reparation av avloppsror i kdllaren under 93:ans port

- Reparation av diverse virmekablar for dagvatten

- Byte av blandare i 30 lagenheter, totalt 60 blandare

- Ny diskmaskin i foreningslokalen Gullvivan

- Installation av bricklas till grovsoprum

- Byte till nya armaturer i 91:ans hissar

- Malning av tridetaljer vid samtliga ytterdorrar

- Byte av luftfilter i punkthusen, totalt 66 lagenheter

- Installation av ytterligare en laddpool vid parkering utomhus
- Nytt pingisbord i kdllaren under 93:ans entré

Storre oversyn av brandskyddet:

- Utrymningsbelysning

- Brandtitning av samtliga genomgéngar
- Stigarledningar

- Automatiskt brandlarm

- Rokgasflaktar

- Brandsldckare

Planerat underhall under 2026:

- Paborjande av relining, fas 1, i langa huset

- Inventering av takbeklddnader

- OVK, langa huset

- Reparation av balkongriacken dér s& behdvs

- Fortsatt byte av viggpaneler utanfor Vardaga
- Renovering av uthyrningslokal, fd Aleris

- Reparation av skador i asfalt pa parkeringen
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Forvaltning

Teknisk forvaltning
Foreningen anvénder Driftia for teknisk forvaltning. Utdver detta har foreningen en ldng rad avtal med leverantdrer for olika &ndamal.
Nedan foljer en lista pa foreningens forvaltnings- och serviceavtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantorer Tele2 (fd Comhem) och Bredband?2 (fd Stockholms Stadsnét)
Skotsel av garage och ytparkering Stockholm Parkering

Leverans av el Fortum

Leverans av el - distribution Ellevio

Leverans av féarskvatten Stockholm Vatten

Stadning KEAB-gruppen

Skotsel av hissar Kone (underhall) / Kiwa (besiktning)
Skotsel av tvittstugor Driftia

Skotsel av gronytor Elfstroms Tradgérdsanldggningar
Snordjning Atlas Tradgérdstjénst

Sophantering Sthim Vatten & Avfall/Suez
Ekonomisk forvaltning Nordstaden

Teknisk forvaltning Driftia

Bergvirmeanldaggning Enex/Assemblin
Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingdng 246 st
Medlemmar vid érets utgdng 238 st

Under aret har 16 6verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelse

Ludwig Hedlund Ordforande

Jan Ekhult Styrelseledamot
Goran Sundin Styrelseledamot
Kristina Giinther Styrelseledamot
Viera Larsson Styrelseledamot
Alina Miehe Suppleant

Kjell Jonevret Suppleant
Robert Kenne Suppleant
Valberedning

Mia Peronius
Mats Carlsson
Gunlég Sundberg
Tove Stenbeck

Firmateckning
Firma tecknas av styrelsen

Revisor
Emelie Bavner, auktoriserad revisor, Azets Revision & Radgivning

Sammantriden och styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 10 juni 2025. 51 rostberdttigade medlemmar deltog varav 3 via ombud.
Totalt deltog 61 medlemmar.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

For att forbereda oss for det kommande relining-projektet har foreningen inte genomfort ndgon amortering under 2025. Det har
inneburit att likviditeten &r mycket god infor projektet. Det ar dock for tidigt att avgora om hela projektet kan finansieras med egna
medel.

For att undvika att foreningen drabbas av tillfilliga hoga elkostnader ingick foreningen 2023 ett avtal med Fortum om i forvég
upphandlade elpriser, s k hedgade elpriser. Syftet med detta dr att foreningens elkostnader skall vara mera forutsdagbara och ddrmed
underlitta budgetarbetet samt att {4 ett mera fordelaktigt elpris pa lang sikt. Detta har gjort att vi kunnat dra fordel av vér storlek och
fatt ett relativt stabilt elpris utan att for den skull 14sa fast oss vid ett hogt elpris for hela aret. Totalt har det genomsnittliga elpriset
under 2025 legat pd 2,16 kr per kWh.

Rénteldget har stabiliserats under 2025 jamfort med 2024 men vi lider fortfarande av relativt hdg rdnta pd nagra av vara lan. Dessa
kommer att laggas om under 2026.

Avgiftshojning

Under 2025 genomfordes inga hdjningar av avgifterna. Déremot beslutades det att infora en automatisk indexbaserad arlig
avgiftshdjning vid varje arsskifte. Denna triddde i kraft fr o m 2026-01-01 och baseras pa KPI. For 2025 var KPI 1 procent.
Hérigenom blir avgiftshdjningar forutsdgbara for medlemmarna och det underlattar for styrelsen att mdta 16pande kostnadsdkningar,
att agera vid oforutsedda héindelser och vid budgetering.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1 724 kr per bostadslédgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 743 700 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Drift, underhall
Foreningen uppriéttade underhallsplan 2004 som styrelsen foljer och 16pande uppdaterarar. En storre revidering av planen gjordes
under 2020. Planen &r rullande och stricker sig just nu till 2039. Under 2025 gjordes en ambitids revidering av planen.

Genomforda projekt

Under 2025 genomfordes nagot férre projekt dn under 2024 eftersom behovet av mera omfattande reparationer inte varit lika hogt och
eftersom de hdga rdntorna gjorde att styrelsen prioriterade att fokusera pa rantekostnaden. Trots detta ldgger foreningen ner ett stort
arbete och avsevirda medel i forebyggande underhall. Nedan kommenteras de viktigaste genomforda projekten.

Foreningen ar &lagd att genomfora oberoende ventilationskontroll (OVK) med jamna mellanrum. Under aret har detta genomforts i
punkthusen varvid flodena kontrollerats i samtliga 66 1agenheter och patriffade brister atgérdats.

I garaget har det sedan ménga &r tillbaks funnits ett mindre antal forréd till uthyrning. Négra av de parkeringsplatser som var svara att
anvéinda for en normal familjebil har dragits in och istéllet har féreningen byggt 7 nya férrad som erbjudits medlemmarna. Samtliga ar
uthyrda.

En genomgripande 6versyn av foreningens totala brandskydd har genomforts. Detta har inneburit kontroll och reparation av
rokgasflaktar, provtryckning av stigarledningar, kontroll och atgédrdande av samtliga brandcellsgenomgéngar, kontroll och utbyte av
utrymningsbelysning, kontroll av utrymningsvagarna samt kontroll av samtliga brandslédckare. Ett separat avtal har tecknats for arliga
kontroller av det ovan ndmnda.

Flera av de viktigaste ventilerna for vatten i langa huset har bytts, sdsom stamventiler och huvudventilen for inkommande vatten. Den
senare var fran tiden da huset byggdes, alltsé cirka 60 ar gammal, och gick inte léngre att stéinga av. Bytet genomfordes nattetid for att
stora verksamheter och boende sé lite som mojligt.

Foreningen har noterat att temperaturen i returvattnet i varmvattencirkulationen kunde varit béttre.

Eftersom s k dverstromning tidigare under aret konstaterats i nagra dldre blandare, erbjods medlemmar att byta sin dldre blandare mot
nya moderna till ett i forvig upphandlat och forménligt pris. Totalt byttes 60 blandare ut mot nya med positivt resultat for
temperaturen i returvattnet.
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Ovrig verksamhetsinformation

Medlemstidning

Under aret har fem nummer av foreningens medlemstidning, Akeslund Nr 1, utgivits, och det sista numret under 2025 &r 134.
Tidningen dr mycket uppskattad av medlemmarna. Den fungerar som ett av styrelsens kommunikationsmedel och innehéller viktig
information till medlemmarna, beskriver nya projekt och inkluderar dven berittelser frdn vdra medlemmar och hyresgéster. Tidningen
utformas av foreningen och trycks internt.

Hemsida och évriga kommunikationskanaler

Foreningens hemsida finns pa www.akeslundnrl.bostadsratterna.se. Pa hemsidan finns bland annat information som riktar sig till nya
medlemmar, information om fastigheten, regler och policys, foreningens stadgar samt information om den senaste arsstimman.
Sérskild information finns for méklare i samband med &verlatelser. Aven bokning av foreningens gemensamma lokaler kan goras via
hemsidan. Den allra senaste informationen finns under fliken ”Aktuellt”. Styrelsen uppdaterar hemsidan kontinuerligt.

Var forening informerar medlemmarna dven via anslagstavlor i varje port och en Facebook-sida som startades pa initiativ av enskilda
medlemmar. Varje ny medlem fér en sérskild Vélkomstparm med samlad information om foreningen.

Trivselvardar och information till nyinflyttade

Varje port i foreningens fastigheter har en trivselvird vars roll ér att fungera som en lank mellan medlemmarna och styrelsen, samt
mellan enskilda medlemmar. Pé sa sétt bidrar trivselvéirdarna till 6kad trivsel i foreningen. Trivselvdrdarna vilkomnar nya medlemmar
i respektive port och dverlamnar vilkomstpédrmen. Den dverlaimnas personligen och blir dirmed den forsta kontakten mellan den nya
medlemmen och foreningen. Pdrmen uppdateras kontinuerligt.

Gemensamma lokaler

Tva dvernattningslidgenheter finns pa plan 2 i det langa huset (89-93): Vitsippan med fyra baddar och ett pentry samt Blasippan med
tva baddar. Lagenheterna hyrs ut till medlemmar och deras géster maximalt fem dagar i f6ljd. Bokningar gors via hemsidan eller via
en app i telefonen. P4 hemsidan finns dven regler och policys som géller vid hyra av géstldgenheterna.

En samlings- och foreningslokal, Gullvivan, ligger p4 Tunnlandsvégen 97. Den &r utrustad for fester med maximalt 50 personer.
Dessutom anvénds lokalen for gemensamma aktiviteter, foreningsmdten, styrelsemoten och storre sammantridden, men ocksé for
gemensam akvarellmalning, bridgespel och qigong. Véra lokala hyresgéster brukar hyra Gullvivan for foretagsmdten och andra
aktiviteter. I lokalen finns ett enkelt pentry for varmhéllning av mat, musikanldggning, en fast projektor for bild- och filmvisning via
dator samt wifi. Aven foreningslokalen bokas via hemsidan eller appen, dir regler och policys for hyra finns. Gullvivan anviindes
flitigt av manga medlemmar till privata aktiviteter.

En mindre gemensamhetslokal for cirka dtta personer, Lupinen, finns i anslutning till entrén 93. Den dr lamplig for mindre mdten. Dér
finns ett litet pentry och foreningens bibliotek. Lupinen kan nyttjas av medlemmarna utan kostnad. Det gar att boka lokalen i forvag
via en almanacka vid Lupinens entré.

Det finns en motionslokal som ligger intill samlings- och féreningslokalen. Den é&r ett fullt utrustat gym och anvénds flitigt av
medlemmarna. Tréningsmaskinerna kontrolleras kontinuerligt. Regler for anvéndning av gymmet finns pa féreningens hemsida. I
anslutning till gymmet finns en herr- och en dambastu.

P& plan 1 i langa huset finns en snickerilokal utrustad med verktyg och en del maskiner. Bredvid snickerilokalen finns ett utrymme
med ett pingisbord. Dessa lokaler anvénds kostnadsfritt.

Foreningens fastighetskontor ligger pa plan 2 i det langa huset. Kontoret 4r utrustat med dator och avancerad fargskrivare, som
foreningen anvéander bland annat till tryck av medlemstidningen.

Mboéten och trivselaktiviteter under aret som har gitt
Seniorgympa: Tva seniorgrupper traffades varje mndag och onsdag under vér- och hostterminen under ledning av en extern trénare.
P& hosten startade ytterligare en gympagrupp pa torsdagar; den riktar sig till alla aldersgrupper.

Bridge: Aven under 2025 spelades trivselbridge varje tisdag i Gullvivan. Féreningens bridgeklubb, med bide gamla och nya
medlemmar, spelar i manga intensiva timmar.

Akvarellgrupp: En géng per vecka samlas en grupp boende i Gullvivan for akvarellmalning. Gruppen har haft vernisage i foreningen
och éven stillt ut pa platser utanfor foreningen.

Adventskaffe: I mitten av december ordnade véra trivselvardar med det traditionsenliga adventskaffet for de boende. Cirka 50
personer deltog.

Sommarfest med grill: 23 augusti anordnade trivselvdrdarna en grillfest for de boende. Cirka 25 personer deltog.

Pubkvillar: under 2025 anordnades 2 pubkéllar med cirka 30 deltagare vid varje tillfille.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

Skuldséttning (kr/kvm)
Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025

23 403 637
1517122
58

684

45
6360

8150
344
12
237

2024

23 498 600
-1340 494
58

657

43
6 485

8 150
281
12
223

2023

22 614 339
500 545
57

613

40
6 639

8343
291
14
256

2022
20123192
-3091 531

55

7023

8 862
304

248

Bostadsrittsyta uppgar till 15 522 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresritt) uppgar till 19 889 kvadratmeter.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Medlems- Uppléitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
44 316 500 107 531 500 2218204
-2218 204
44 316 500 107 531 500 0

25772 953

1517122

27290075

1681 110

-1244 306

26853271

27290075

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift, reparationer och underhéll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2025-01-01
2025-12-31

23 403 637
120 421

23 524 058

-12 730 948
=798 071
-481 582

-4 077 037

-18 087 638

5436 420

793
-3920 091

-3 919 298

1517122

1517122

1517122

2024-01-01
2024-12-31

23 468 600
424 266

23 892 866

-14 863 883
-675 911
-425 740

-4 069 548

-20 035 082

3857784

53830
-5252 108

-5 198 278

-1340 494

-1 340 494

-1 340 494
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N N
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2025-12-31

298 823 872
460 828
100 000

299 384 700

5000

2024-12-31

302 828 826
0
0

5000

299 389 700

0
463 882
599 713

1 063 595

11 079 411

11 079 411

12 143 006

311 532 706

302 828 826

5000

5000

302 833 826

63 620
2 865 407
847931

3776 958

884 655

884 655

4661 613

307 495 439
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2025-12-31

151 848 000
0

151 848 000

25772 953
1517122

2024-12-31

151 848 000
2218204

27290 075

179 138 075

77 500 000

77 500 000

49 000 000
955 044
234 840

51623
4 653 124

54 894 631

311 532 706

154 066 204

24 895 243
-1340 494

23554749

177 620 953

99 500 000

99 500 000

27000 000
1086 117
297 121
57750
1933 497

30374 485

307 495 439
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KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 5436 420 3857784
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 4077 037 4 069 548
Erhallen rdnta mm 793 53 830
Erlagd rinta -3920 091 -5 511 043
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 5594 159 2470119
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 63 620 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 646 541 48 206
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -131 073 0
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 2651218 -3 182 033
Kassaflode fran den lopande verksamheten 8 824 465 -663 707
Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark 5 -66 250 0
Forvérv av inventarier, verktyg och installationer 6 -466 661 0
Forvérv av pdgdende nyanldggningar och forskott avseende 7
materiella anldggningstillgangar -100 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -632 911 0
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 0 922 000
Amortering langfristiga 1an 0 -3.000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -2.078 000
Forandring av likvida medel 8191 554 -2 741 707
Likvida medel vid arets borjan 3291783 6033 490
Likvida medel vid arets slut 11 483 337 3291783
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) och BENAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Uppstillning av noter kan skilja sig fran tidigare ar pga. byte av forvaltare.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittas enligt indirekta metoden. Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Fordringar, skulder och avséttningar )
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar, skulder samt avsattningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart Sver tillgdngarnas
bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: %
Byggnader 1-1,01
Fastighetsforbéttringar 1,13-10
Inventarier, verktyg och installationer 5

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre

vérde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomséttning 2025 2024
Hyra lokaler 10 772 752 11 057 206
Hyra garage 637 251 638 709
Hyra p-platser 674 757 751 318
Hyra forrad 351 590 186 600
Asavgifter 9728 172 9 654 480
Elintékter 891710 961 682
Viérme 25 700 25700
Gym 64 500 915
Gistlagenheter 123 675 81 000
Festlokal 37900 42 150
Fastighetsskatt 66 264 15372
Péminnelser-och inkassoavgifter 1 620 9 061
Overlatelseavgifter 15 803 31286
Pantséttningsavgifter 11 730 13 131
Oresutjimning 213 -10

23 403 637 23 468 600

I arsavgiften ingar vérme, vatten och bredband.
Elkostnader utifrén inviduell férbrukning debiteras som obligatoriska tilldgg.
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NOTER

Not 3

Not 4

Drift, reparationer och nderhall

Fastighetsskotsel
Snoskottning/sandning
Stéddning

Entrémattor
Tillsynsavgifter
Tradgardsskotsel
Brandskydd

Hiss avtal och besiktning
Ovriga avtal

Ovriga utgifter for skotsel
Reparationer
Underhall

Fastighetsel

Vatten
Avfallshantering
Grovsopor
Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgald
Kabel-TV/ Bredband
Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Tele-och datakommunikation
Inkasso/ betalningsforelaggande
Administrativa kostnader
Styrelseomkostnader
Trivselaktiviteter
Revisionsarvode
Stammokostnader

Ekonomisk forvaltning
Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsavgifter
Operatorserséttning/Parkerings AB
Forluster kiundfordringar
Korttidsinventarier
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2025

725 624
314 564
390 095
26 264
5075
550 811
186 746
14 761
100 229
92976
620 662

1 244 306
4 005 287
711 491
324 876
315542
279 594
1479 300
213 945
81 676

1047 124

12 730 948

2025

3251
92 677
5025
800
4753
18 962
34375
29277
304 831
31865
18 375
34650
7530
15273
139972
56 455
0

798 071

2024

763 999
475153
303 174
49 609

13 298
581 986
174 102
22255
182 005
196 227

1 686 803
2761 692
3 826 251
533201
499 098
3434

271 640
1479 300
226 056
0

814 600

14 863 883

2024

7 746
112276
10 355
35731
0

13 800
29 242
24 129
237 341
40 116
18919
139 656
0

5680

0

0

920

675911



Brf Akeslund nrl
Org.nr. 769601-8048

NOTER

Not5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not 6  Maskiner, inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép

Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not7  Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Inkop*
Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

* Relining

Not8  Ovriga fordringar

Skattekonto

Kortfristiga fordringar hos leverantorer
Transaktionskonto/ SBC

Borgo riantekonto/ SBC

Momsfordran

Ovriga kortfristiga fordringar
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2025-12-31

395 519 988
66 250

395 586 238
-92 691 162
-4 071 204

2024-12-31

395519 988
0

-96 762 366

395519 988
-88 621 614
-4 069 548

298 823 872

174 370 000
386 000 000

-92 691 162

560 370 000

2025-12-31

13618
466 661

302 828 826

227 600 000
361 000 000

466 661
-13 618
-5 833

588 600 000

2024-12-31

13 618
0

-19 451

13 618
-13 618
0

460 828

2025-12-31

100 000

0

100 000

0

2024-12-31

100 000

2025-12-31

29428
30528
403 926
0

0

0

463 882

0
0
0

2024-12-31

312183
30528

1 800 055
607 073
25018
90 550

2 865 407



Brf Akeslund nrl
Org.nr. 769601-8048

NOTER

Not 9

Not 10

Skulder till kreditinstitut

Foreningens skuld till kreditinstitut om 126 500 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2025-12-31

Tva av foreningens lan har slutforfallodag inom 12 méanader efter balansdagen.

Dessa 1an klassificeras och redovisas déarfor som kortfristiga (49 000 000 kr).
Langfristiga skulder (77 500 000 kr)

Langfristiga skulder
Handelsbanken 4,80% 2027-09-30
Handelsbanken 2,73% 2027-09-01
Handelsbanken 2,73% 2027-09-01
Handelsbanken 4,87% 2027-09-01
Handelsbanken 4,20% 2027-07-30
Handelsbanken

Kortfristiga skulder
Handelsbanken 4,40% 2026-10-30
Handelsbanken 2,66% 2026-04-30

Summa

Om fem ar berédknas skulden uppga till 126 500 000 kr.

Upplupna kostnader och forskottbetalda intikter

Fasighetsel

Vatten

Avfallshantering

Grovsopor

Erséttningar till revisor
Bankkostnader
Réntekostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Ovriga noter

Not 11

Not 12

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Eventualforpliktelser
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5000 000
35500 000
12 000 000
20 000 000

5000 000

0

22 000 000
27 000 000

126 500 000

2025-12-31

478 872
58 208
28 048
20 693
20 000

2315

403 310

3 641 678

2024-12-31

5000 000
35500 000
12 000 000
20000 000

5000 000
22 000 000

0
27000 000

4653 124

2025-12-31

195 805 000

126 500 000

2024-12-31

527758
49 880
0

0

20 000
0

451 204
884 655

195 805 000

2025-12-31

Inga

1933 497

2024-12-31

195 805 000

195 805 000

2024-12-31

Inga
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NOTER

Not 13

Not 14

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Sedan rakenskapsarets utgdng har inga hiandelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning, intréffat.

Arsredovisningens innehill blev klart 2026-04-23
Elektroniska underskrifter

Ludwig Hedlund Jan Ekhult

Goran Sundin Kristina Giinther Viera Larsson

Min revisionsberittelse har 1imnats den som framgér av var elektroniska underskrift.

Azets Revision & Radgivning

Emelie Bavner
Auktoriserad revisor
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